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Fecha elaboracion: 14 de mayo de 2026
ANALISIS DEL SECTOR
OBJETO DEL PROCESOQ: SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE BODEGA DE 750 M2
INCLUIDA OFICINA MODULAR CON UBICACION EN EL AREA URBANA, EN EL SECTOR DEL
BARRIO LA CONCORDIA VIA AL MORRO, DEL MUNICIPIO DE TUMACO.
CLASIFICACION DE BIENES Y SERVICIOS UNSPSC:

El servicio esta codificado en el clasificador de Bienes y Servicios UNSPSC como se indica a
continuacidn, el cual debe corresponder con el registrado en el PAA:

Segmento Familia | Clase | Producto Nombre

80 13 18 02 Servicio de avallo de inmuebles

PRESUPUESTO OFICIAL: El proceso contractual se adelantara por un valor de SEIS
MILLONES VEINTITRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS Mcte $6.023.383,00. La
Agencia Logistica de las Fuerzas Militares Regional Pacifico cuenta con el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 6626 del 12 de mayo de 2026, asi:

DEPENDENCIA RUBRO
DE PRESUPUESTAL DESCRIPCION DEL RUBRO VALOR
AFECTACION (5° NIVEL)
ADQUIS. DE BYS - SEDES
PF;ECGIIF?QS "_ ADQUIRIDAS - FORTALECIMIENTO
NCENCIE C-1599-0100-7- | DE LA INFRAESTRUCTURA FISICA
LOGISTICA DE | 201006.1599015.02 | PE_ LA AGENCIA LOGISTICA DE| $ 6.023.383,00
LAS FUERZAS MILITARES PARA
LAS FUERZAS EL CUMPLIMIENTO DE SU
MILITARES MISIONALIDAD A NIVEL NACIONAL
I. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Agencia Logistica de las Fuerzas Militares (ALFM), es un establecimiento pUblico del orden
nacional, adscrito al Ministerio de Defensa Nacional, el cual tiene por objeto “Ejecutar las
actividades de apoyo logistico y abastecimiento de bienes y servicios requeridos para atender
las necesidades de las Fuerzas Militares”, asi mismo, “Adquirir los bienes y servicios que
requiera el Ministerio de Defensa Nacional, en especial el Ejército Nacional, la Armada Nacional
y la Fuerza Aérea Colombiana”, de conformidad con las funciones establecidas en el numeral 3
del Articulo 7 del Capitulo II del Decreto 4746 de 2005.

En cumplimiento de los principios constitucionales y lineamientos del Ministerio de Defensa, la
Agencia Logistica de las Fuerzas Militares provee soluciones focalizadas en abastecimientos
Clase I (alimentacién) y Clase III (combustible grasas y lubricantes), e infraestructura a las
Fuerzas Militares de Colombia en todo tiempo y lugar, con recursos de personal altamente
calificado y comprometido con el mejoramiento continuo, bajo normas ambientales y de
seguridad y salud en el trabajo.

Certificate Ne.
LAT-0977




\Y;:”

AGENCIA LOGISTICA
FEERZAS MILITARES

LA union @8 nuabiras Funreas ——

Al interior de la entidad las bodegas se denominan Centros de Almacenamiento y Distribucién ~
CAD, las cuales estan distribuidas estratégicamente en todo el territorio nacional. Esta
infraestructura es una de las fortalezas y diferenciadores que tiene la Agencia Logistica de las
Fuerzas Militares, ya que permiten, en promedio, mantener alimentacién para mdas de tres
meses. Garantizando de esta forma el abastecimiento continllo a nuestras Fuerzas Militares
alineados al cumplimiento de los contratos interadministrativos firmados con cada una.

La razon principal de la necesidad de suscribir el actual proyecto corresponde a la condicién en
la que se encuentra la infraestructura de la Regional Pacifico: Sede Administrativa y CAD
Tumaco, se considera que para garantizar la operacién de abastecimiento Clase I
(alimentacién), la entidad no cuenta con bodegas y oficinas propias, actualmente la Regional
Pacifico tiene suscrito un comodato con la Armada Nacional de Colombia (ARC), la cual ha
solicitado la entrega de las instalaciones utilizadas por la Agencia Logistica de las Fuerzas
Militares Regional Pacifico, ubicadas en la ciudad de Cali, para acondicionarlas y destinarlas a un
nuevo uso institucional.

Igualmente para cubrir la necesidad del CAD de Tumaco, se tienen actualmente un contrato de
arrendamiento No J-004-028-2025 de dos (2) bodegas con la sefiora LORENA DEL PILAR
FIERRO NARVAEZ en su calidad de Propietaria - Arrendadora con cedula de ciudadania No 36.347.517.

Es preciso sefialar que el estado actual de algunas instalaciones donde opera la Agencia
Logistica de las Fuerzas Militares Regional Pacifico, por ser instalaciones antiguas, tienen
novedades de conservacién, que, a pesar de llevar un mantenimiento preventivo periddico,

requieren intervenciones mas estructurales que no se pueden intervenir debido a que no son
activos de la Entidad.

Las situaciones expuestas, permiten evidenciar la problematica central respecto a las
debilidades para atender de forma oportuna las necesidades de abastecimiento de las unidades
militares que atiende la Agencia Logistica de las Fuerzas Militares Regional Pacifico y los efectos

potenciales que se tienen respecto de no disponer en el corto plazo de las instalaciones como
factor determinante de la mejora en la operacidn.

Por lo anteriormente expuesto, Agencia Logistica de las Fuerzas Militares Regional Pacifico con

apoyo de la Direccién de Infraestructura procede a realizar la estructuraciéon del presente
proceso.

II. ASPECTO GENERALES

A. ECONOMICOS

El presente proceso pertenece principalmente al sector terciario de la economia, dado que
involucra la prestacién de servicios profesionales especializados en el 4mbito de la valoracion,
anélisis técnico y consultorfa inmobiliaria. Sin embargo, guarda una relacién indirecta con el
sector secundario, en la medida en que los resultados del avalGo pueden incidir en procesos de
inversion, mantenimiento o en la planificacion de proyectos de infraestructura.

Las actividades principales asociadas a este proceso corresponden a la realizacion de estudios
técnicos, econdmicos y de mercado para determinar el valor comercial, catastral o de reposicién
de un bien inmueble. Este servicio implica la aplicacién de metodologias de valoracién, la
recoleccion y andlisis de informacion del mercado inmobiliario, asi como la elaboracién de
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informes técnicos conforme a la normatividad vigente, entre ellas las establecidas por la Lonja
de Propiedad Raiz y la Superintendencia de Industria y Comercio.

Estas actividades hacen parte del sector terciario, en tanto corresponden a servicios
profesionales y técnicos que apoyan la toma de decisiones administrativas, financieras y
patrimoniales de las entidades publicas y privadas. Se agrupan bajo el cddigo CIIU M7490 -
Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p., que incluye la prestacién de
servicios de avallos, peritajes y tasaciones de bienes muebles e inmuebles.

Subsector:

Servicios profesionales técnicos especializados en valoracién, consultoria y analisis inmobiliario.
Industria especifica:

Servicios de avallo, tasacién y valoracién técnica y econdmica de bienes inmuebles con fines
administrativos, contables o contractuales.

Clasificacion segin CIIU:

M7490 - Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.

M7110 - Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de consultoria
técnica.

e INFORMACION DEL SECTOR.
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMO IPC 2025

Teniendo en cuenta el Gltimo boletin técnico del DANE-Indice de Precios al Consumidor se
realiza el siguiente analisis en variacion del IPC a corte agosto del 2025 asi:

e Variacion mensual nacional: 0,19%
e Variacion afio corrido (enero—agosto): 4,22%
 Variacion anual (ago. 2024-ago. 2025): 5,10%
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indice de Precios al Consumidor (1PC)
Marzo 2026

Gréafico 1. IPC Variaciones
Tetal Nacional
Marzo 2025 - 2026
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Fuente: DANE, IPC.

Indice de Precios al Consumidar (IPC) marzo 2026. Fuente: DANE,

El comportamiento del IPC en marzo de 2026 muestra una tendencia inflacionaria moderada,
con especial relevancia en los costos de vivienda, servicios basicos y arriendos, componentes
esenciales para la actualizacion de valores en los avallios de bienes inmuebles.

El entorno macroeconémico actual favorece la planeacién financiera y la estabilidad tarifaria en
los servicios profesionales de avallo, alinedndose con el crecimiento controlado de los precios
en sectores afines al mercado inmobiliario y técnico especializado.

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) IV TRIMESTRE 2025

PIB total nacional (IV trimestre 2025):

En el cuarto trimestre de 2025pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,3%

respecto al mismo periodo de 2024p. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la
dinamica del valor agregado son:

» Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacidn obligatoria;
Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece
4,8% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a la variacién anual).

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores 1%
motocicletas; Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece
3,4% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacién anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para
uso propio crece 11,5% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacién anual).
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[nformacidn cuarto trimesire 202507

£1 Producta iterno Bruto Grece 2,6% en el ano 2028% respeoto 3l o 2074°

Producto Interno Bruto (PI1B)

Tasas de crecimiento anual en volumen?
2023-1 / 20258 - IV
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: Serles originales encadenaaas de volunnen con afio Co referencia 2015
P*. prediminas

®: provisienat

Comportamiento sectorial
a. Actividades inmobiliarias

e Variacion anual (IV trimestre 2025): +2,3%

o Este sector consolida su recuperacion gracias al aumento en la demanda de
arrendamientos y a la mayor valorizacion de bienes raices, en linea con la tendencia de
inflacién moderada observada en el IPC (variaciones anuales de arriendo entre 5,3% vy
5,6%).

o El DANE sefiala que las actividades inmobiliarias aportaron 0,15 puntos porcentuales al

crecimiento total del PIB, siendo uno de los segmentos con mejor desempefio dentro de
los servicios.

Factores impulsores:

» Mayor rotacidn en contratos de arrendamiento y compraventa.

e« Incremento en el numero de avallos y revisiones de valor comercial solicitado por
entidades financieras y publicas.

o Estabilidad en los costos de construccion y mantenimiento (crecimiento controlado
inferior al 4%).

b. Actividades profesionales, cientificas y técnicas

e Variacion anual (IV trimestre 2025): +1,9%

e Este grupo incluye los servicios de consultoria técnica, ingenieria, arquitectura y avallos
(CIIU M7110 y M7490).

e Se mantiene una tendencia de crecimiento sostenido, impulsada por la demanda
institucional de servicios especializados en infraestructura, proyectos inmobiliarios y
estudios técnicos.

Aspectos destacados:
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» Incremento en la contratacién de consultorias técnicas y peritajes por parte del sector
publico.

o Estabilidad en tarifas profesionales, acompafiada de moderada inflacién de servicios
(alrededor del 4%).

o Participacion activa en procesos de valoracién de activos publicos e inmobiliarios,
alineados con politicas de eficiencia patrimonial.

¢. Construcciéon

e Variacion anual (IV trimestre 2025): +0,9%

 El sector mantiene una recuperacién lenta frente a los afios anteriores, especialmente en
construccién de vivienda.

e No obstante, el componente de mantenimiento y adecuacién de edificaciones existentes
mostré un crecimiento superior al promedio del sector, lo que respalda la demanda de
servicios de avalto para fines técnicos y contractuales.

[ ]

El desempefio econdémico del cuarto trimestre de 2025 refleja un entorno favorable para la
contratacién de servicios de avallo de bienes inmuebles, con una recuperacion solida en lcs
sectores inmoabiliario y técnico profesional, y una estabilidad macroeconémica que garantiza la
fiabilidad de las proyecciones de valor.

En conjunto, el comportamiento del PIB y del IPC respalda que el mercado inmobiliario
colombiano se encuentra en una fase de estabilizacién, con incrementos sostenidos pero
controlados en precios, y una mayor demanda institucional de servicios de valoracién y
consultoria técnica, lo que fortalece la justificacién de este tipo de contratacién en 2026.

GREMIOS QUE COMPONEN EL SECTOR:

Camara Colombiana de la Construccién (Camacol):

Es la asociaciéon gremial de cardcter nacional sin &nimo de lucro que redne a empresas vy
personas naturales vinculadas con la cadena de valor de la construccién, el urbanismo y la
vivienda. Fundada en Medellin el 14 de septiembre de 1957, promueve el desarrollo sostenible
del sector edificador, la competitividad empresarial y la formulacién de politicas publicas
relacionadas con el habitat y la infraestructura.

Federacién Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas):

Entidad gremial que agrupa a las lonjas de propiedad raiz del pais, integradas por peritos
avaluadores, agentes inmobiliarios y profesionales del sector. Su objetivo es fortalecer Ia
actividad de avallos, corretaje y consultoria inmobiliaria, velando por el cumplimiento de
estdndares técnicos y éticos en la valoracién de bienes. Fedelonjas representa oficialmente al

gremio de los evaluadores ante el Gobierno Nacional y la Superintendencia de Industria y
Comercio.

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.:

Es el sistema nacional de registro y control creado por la Ley 1673 de 2013, administrado por
las entidades reconocidas por la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC). Este registro
agrupa a los profesionales habilitados para ejercer la actividad de avaltos en Colombia y
garantiza que los servicios de valoracion se realicen bajo criterios técnicos y de transparencia.

Sociedad Colombiana de Arquitectos (SCA)
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Corporacion gremial que representa a los profesionales de la arquitectura a nivel nacional,
Participa activamente en procesos de planeacién urbana, desarrollo territorial y normatividad
relacionada con la infraestructura y la vivienda. Su campo de accién se articula con los servicios
técnicos de valoracién y diagnéstico de edificaciones, relevantes para los avallos de inmuebles.

Asociacién Colombiana de Ingenieros (ACIEM):

Gremio profesional que agrupa a ingenieros de diversas disciplinas. Entre sus objetivos se
encuentra promover la excelencia técnica, la ética profesional v el desarrollo sostenible de la
ingenierfa. Los ingenieros miembros de ACIEM participan con frecuencia en avallos de caracter
técnico, estructural o industrial, especialmente en los sectores de infraestructura y energfa.

Asociacion Nacional de Instituciones Financieras (ANIF):

Aunque su naturaleza es econdmica y financiera, ANIF tiene una relacion directa con el sector
de avallos a través del anélisis de las condiciones macroecondmicas e inmobiliarias del pafs,
aportando estudios y proyecciones que sirven de referencia para la valoracién de activos y la
toma de decisiones en el mercado inmobiliario.

Asociacion Gremial de Avaluadores de Colombia (ASOGRAVAL):
Es una asociacion que relne a profesionales y empresas dedicadas exclusivamente a la
actividad valuatoria, incluyendo bienes inmuebles, maquinaria, equipos y activos intangibles.

Promueve la capacitacién técnica, la ética profesional y la adopcidén de normas internacionales
de valuacion (IVS).

B. TECNICOS

La Agencia Logistica de las Fuerzas Militares (ALFM), en cumplimiento de su misionalidad,
administra un total de treinta (30) inmuebles destinados al desarrollo de sus operaciones
logisticas, de los cuales diecisiete (17) son de propiedad institucional, seis (6) se encuentran

bajo contrato de arrendamiento y siete (7) se mantienen en comodato con las diferentes
fuerzas.

De acuerdo con los diagndsticos internos, solo el 43% de estos inmuebles se encuentra en buen
estado de conservacién, situacion que ha llevado a la entidad a realizar esfuerzos sostenidos
para garantizar la continuidad y eficiencia operativa en las diferentes regionales.

En particular, la Regional Pacifico ha adelantado desde la vigencia 2022 diversas gestiones para
prorrogar los comodatos existentes con la Armada Nacional de Colombia (ARC) o, en su
defecto, suscribir contratos de arrendamiento temporal mientras se concretan procesos de
adquisicién de nuevos inmuebles. A partir del afio 2024, la ARC ha requerido parte de los
espacios que actualmente ocupa la entidad en la Base Naval ARC “Cali”, donde funcionan la
Sede Administrativa

Dado que la ARC ha solicitado la terminacion del comodato vigente para disponer de dicho
inmueble en el desarrollo de sus actividades misionales, surge la necesidad institucional de
identificar y asegurar un nuevo espacio fisico que permita mantener la operatividad logistica y
administrativa de la Regional Pacifico.

Para cumplir con la misién vy el abastecimiento desde el Centro de Almacenamiento y
Distribuciéon (CAD) Tumaco, se tienen actualmente un contrato de arrendamiento No J-004-
028-2025 de dos (2) bodegas con la sefiora LORENA DEL PILAR FIERRO NARVAEZ en su calidad de
Propietaria - Arrendadora con cedula de ciudadania No 36.347.517.
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En este contexto, la ALFM ha manifestado su interés en la posible adquisicion de un inmueble

tipo bodega principal con dimension total es de 750 mts, Altura maxima 9 mts, con los

siguientes complementos:

1. Oficinas administrativas con divisiones modulares en 2 piso.

2. Con una Zona de parqueo privado descubierto frente a la bodega.

3. Ubicacion en el Sector del Morro sobre la avenida de la cordialidad via al mar en la ciudad de
Tumaco - Narifo.

Por lo que resulta indispensable adelantar un avallo comercial que permita determinar de
manera técnica, objetiva y conforme a la normatividad vigente, el valor real de mercado del
predio.

El presente proceso, por tanto, se enmarca en la necesidad de garantizar la continuidad de las
operaciones logisticas de la entidad, respaldando la toma de decisiones en materia de inversién
inmobiliaria con informacién precisa y validada por un avaluador debidamente registrado ante el
RAA, en cumplimiento de la Ley 1673 de 2013 y las disposiciones de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

Nota: En el informe técnico de contratacién se establecen las condiciones y especificaciones
minimas y especiales que los proponentes deberédn cumplir para participar en el proceso de
seleccion y optar por la adjudicacion del contrato.

C. REGULATORIOS:

Constitucion Politica de Colombia

Cddigo Civil colombiano

Cdédigo de Procedimento Civil

Cddigo de comercio

Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Ley 80 de 1993

Ley 1150 de 2007

Ley 1474 de 2011

Decreto Ley 019 de 2012

Decreto 1082 de 2015

Guia para la elaboracion de estudios del sector (G-EES-01) Colombia Compra Eficiente.

Manual para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los procesos de contratacién

(M-DVRHPC-01) Colombia Compra Eficiente

¢ Manual para la identificacion y cobertura del riesgo en los procesos de contratacién (M-ICR-
01) Colombia Compra Eficiente.

» Decreto 1170 de 2015 compilado del Decreto 1420 de 1998, por medio del cual se expide el
decreto reglamentario Unico del sector Administrativo de Informacién Estadistica.

e Ley 1673 de 2013 (Julio 19), Reglamentada por el Decreto Nacional 556 de 2014. Por la cual
se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

e Resolucion 620 de 2008 Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

e Resolucién 1137 del 01 de agosto de 2024. Por la cual se establecen criterios, pardmetros y

metodologias para la elaboracion de los avallos con el fin de determinar los valores

comerciales en el marco del procedimiento de compra por oferta voluntaria contenido en el
Articulo 62 de la Ley 2294 de 2023.

* Ley 388 de 1997, Desarrollo territorial en Colombia
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» Decreto 222 de 2014: Regulacidn y definicién de las responsabilidades y competencias de los
profesionales del avallo en el pais.

Y demas normas concordantes, pertinentes y conducentes

ITI. ESTUDIO DE LA OFERTA:

Dentro del territorio nacional se encuentran empresas que se dedican a prestar los servicios de
construccion y avaluo de inmuebles, como se muestra a continuacion:

Broyveodor (1933 Contactos
JASEN CONSULTORES 5.A.5. Teiefono. 2608664
-t COLOMBIA | Bogota
Numere de gocumento 830087225
PRICEWATERHOUSECOOPERS AG Telofono: 6340555

COLOMBIA

Fax: 2189544
Numaro da documanto 860045645

Corrao electrdnico. jose ricardo, GOMAzZ{ECo PWE Com

APRA S.A.Z,

Telefono: 3177850
COLOMBIA

Fax: 8017801

Numero de documsnto 830022382 Caomrao ico: ar @ com co
HONFIRMA SAS Tetofono: 4039900
COLOMBLA

Fax: 40399009
NGmero do documento BO03D6868 Correo siectrbnico: n ionesit

COGC INGENIERIA SAS
COLOMEIA | Bogotad
NuUmero de decumento 3008994050

Teiefono' 3112020229

Dolgitte Acesores y Consultorea Telafono 4262000
& T — COLOMBILA,
Narmero de documento 8605195562

JEL e TEONIKA SAS Teletonc: 1202002728
fraeestes COLCMBIA Fax: 8088574505
— Numero de documento 313007792 Corrac clectronico. gerencla@iecnikasas com
S S
CRUFO AMA LTDA Taetono 6163569
i b | coLomeia Fax: 611005
¥ Nurmero de documento 230125473 Correo olactrbnico’ cCoOMearciai@orupoama co
Prvomsnr.
X TS FREDDY ERNESTO RAMIREZ RODRIGUEZ Telafono: 3004617320
[T coLOMBLA
T C i . o
[Er—

13 52 3 DIEGO MAURICIO IHARRS GUEVARA Tolafono: 3122470032
Lyt it COLOMBIA | Dosquebradas
Nuraro e documento 4516309
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Verificando las estadisticas y andlisis en la contratacién publica, como lo es el Modelo De
Abastecimiento Estratégico en su Herramienta de visualizacidon para el andlisis de la demanda vy
de la oferta, se puede verificar en comportamiento de la oferta desde la vigencia 2023 a 2025
en cuanto a los oferentes que participan en el sector publico asi:

Nombre de Proveasdor Vator Total Esti do para el M de def Origen del Proveedor
. Proveedor Proveedaor
Proveedor B Mo
seleccionado $548 mil M 320 identificado
Niémero de Contratos por Proveedoras
g 2
8 &
; g
a &
& &
e B S Lrapai 3 b
Vulor Total Extinady Nirmesu de Contriates
Valor Total Estimada por Origen de Frovesdoras Origen de Proveedores
Erageatnanientn fotiiday Diapse varnante sasandar
M Uasrao Capite dod a Whintie Capas .
WAl
L R

Origen de Proveedores - Nivel Internacional

Win'or Wlontraios

$E il 8

e a B Wedalidad de Seleecisn i
- -} 53wl b
] o BIE y
5 TR

o 4} Q mi it

: i=

=
fesn — 3 i 14
Crigen Modalidad general

IV. ESTUDIO DE LA DEMANDA

En verificacion de la estadisticas y andlisis en la contratacién publica, como lo es el Modelo De
Abastecimiento Estratégico en su Herramienta de visualizacién para el anélisis de la demanda y
de la oferta, se puede verificar en comportamiento de la oferta desde la vigencia 2023 a 2025
en cuanto a las empresas estatales contratantes asi:
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V. ESTUDIO DE MERCADO

En el estudio de mercado, se debe analizar los diferentes precios que registren en el mercado
de los bienes o servicios a contratar.

El estudio de mercado podra llevarse a cabo, haciendo uso de uno o varios de los siguientes
procedimientos: solicitud de cotizaciones, la consulta de bases de datos especializadas, anélisis
de consumos y precios histdricos, analisis de procesos para adquisiciéon de bienes o servicios
similares.

Asi las cosas, en cumplimiento a los principios de la contratacién, se proceden con la
publicacion de la solicitud de las cotizaciones que permitan conocer los precios del mercado,
mediante el aplicativo SECOP II, de lo cual se obtuvo la siguiente informacion:

La determinacién de los aspectos relacionados con el precio se efectué teniendo en cuenta el
analisis econémico del sector permitiendo definir el presupuesto oficial, para el respectivo
proceso de contratacién, como a continuacién se indica:

La Entidad bajo la solicitud de Informacion SIP 012-026-2026 de fecha 06 de mayo de 2026
publico a través de la plataforma SECOP II la invitacion a cotizar a empresas del sector, para el
"SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE BODEGA DE 750 M2 INCLUIDA OFICINA MODULAR CON
UBICACION EN EL AREA URBANA, EN EL SECTOR DEL BARRIO LA CONCORDIA VIA AL MORRO,
DEL MUNICIPIO DE TUMACO.”. Con fecha de presentacién para el dia 11 de mayo de 2026
hasta las 12:00 horas.

Progeso : SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE BODEGA DE 750 M2 INCLUIDA OFICIN... 1. 0621 BDOS 102409473 m

Solicilud de Informacidn a los Proveedorea PROVEEDORES
SIP GLT-0R6-20%6 QOTWITN} | Heees PROVEEDORE

et du presentaryin se olarias {6

LINEA DE TIEMPO

LISTA DE CFERTAS

Retoruncia ow oferts

Finalizado el plazo de presentacién, se recibieron cinco cotizaciones a través de la plataforma
SECOP II (LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA Y CAQUETA, HERRAMIENTAS DE GESTION
INTEGRAL ORGANIZACIONAL y VALOR CONSTRUIDO S.A.S)

Asimismo se recibieron mas ofertas de cotizaciones mediante correos electrénicos enviados a
empresas, con el fin de obtener la informacion necesaria para la elaboracidon del estudio de
mercado, recibiendo igualmente tres (3) a cotizaciones por este medio.
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Tras realizar el anélisis comparativo, se seleccionaron las ofertas de LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA Y CAQUETA,HERRAMIENTAS DE GESTION INTEGRAL
ORGANIZACIONAL, VALOR CONSTRUIDO. Las demds propuestas fueron descartadas
debido a que sus precios son significativamente superiores a la media del sector.
Incluir dichos valores generaria una desviacion artificial en el presupuesto oficial,
contraviniendo los principios de economia y eficiencia administrativa al no reflejar las
condiciones reales de competitividad del mercado

NOMBRE DE LA EMPRESA

CORREO ELECTRONICO/
DIRECCION

TELEFONO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
DEL HUILA Y CAQUETA

lonjadelhuila@gmail.com

3156079156

HERRAMIENTAS DE GESTION
INTEGRAL ORGANIZACIONAL

info@hgi.co

3046810590
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VALOR CONSTRUIDO S.A.S

@valorconstruido

3188095319

Los establecimientos de comercio relacionados anteriormente cumplen con las especificaciones
técnicas requeridas por la Regional Pacifico. En consecuencia, se detallan los valores del estudio
de mercado realizado para el “SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL DE BODEGA DE 750 M2
INCLUIDA OFICINA MODULAR CON UBICACION EN EL AREA URBANA, EN EL SECTOR DEL
BARRIO LA CONCORDIA VIA AL MORRO, DEL MUNICIPIO DE TUMACO"”, El valor total promedio
se determind con base en el anélisis de tres (3) cotizaciones, ajustdndose a la disponibilidad
presupuestal vigente

ESTUDIO DE MERCADOS

LONJA DE PROPIEDAD HERRAMIENTAS DE ]
RAIZ DEL HUILA Y GESTION INTEGRAL VALOR CONSTRUIDO
CAQUETA ORGANIZACIONAL
VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION | .\ | UNITAR | VALOR | VALOR | UNITAR | VALO | VALOR | UNITAR | VALO | VALOR | PROMED
T | I0SIN IVA | TOTAL | IOSIN | RIVA | TOTAL | I0SIN | RIVA | TOTAL | 10
IVA IVA IVA
Informe de 1 $5.500,000 $1.045.0 £6.545.0 $4.485.000 $852.1 $5.337.1 $5.200.000 $988.0 $6.188.0 % 6.023.383
00 00 50 50 0o 00

avalué de la
bodega con
érea total es
de 750
mts2, altura
aproximada
de 9 mits,
con los
siguientes
complement
0s:

a.

Ofic
inas
administrati
vas con
divisiones
modulares
b. con
Zona de
parqueo
privado
c. Dos
puertas de
acceso, una
de cargue y
descargue vy

otra de
acceso
peatonal.
VI. PRESUPUESTO DEL PROCESO:

Se certifica que los valores de los servicios solicitados en el presente informe técnico, se
encuentran en actualizacion en el Plan Anual de Adquisiciones de la Vigencia Fiscal 2026 el
presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccidén corresponde a la suma de

o o
EMPRE&MERHHCADA
Certificate No.
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SEIS MILLONES VEINTITRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS Mcte
($6.023.383,00), Incluido AIU, IVA y demds impuestos, tasas y contribuciones, respaldada
por el CDP N° 6626 del 12 del mes mayo de 2026, distribuidos por rubros asi:

DEPENDENCI RUBRO
A DE PRESUPUESTAL
AFECTACION (5° NIVEL)

DESCRIPCION DEL

RUBRO VALOR

ADQUIS. DE BYS - SEDES ADQUIRIDAS -

pEsialiL FRGIFIED C-1599-0100-7-20109G INFRA TRFOSE‘AHLJE!A p;IIs‘ElN A DE ENCIA
= - =7 - ES CA DE LA AG
AGENCIA LOGISTICA DE LAS i $6.023.383,00
FUERZAS MILITARES 1599015-02 LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES ’

PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU
MISIONALIDAD A NIVEL NACIONAL

NOTA 1: El valor ofertado no debe superar el valor total promedio, so pena de rechazar la
oferta.

Se realizé una ponderacién del valor total del servicio (suma del total a contratar) concluyendo
que:

Se realizé la ponderacién del valor total de los servicios, concluyendo que:

1. Se verificé que las empresas estédn cotizando los mismos requisitos técnicos.

2. Se verificé que las tres cotizaciones son del 2026.

3. Se verificé que los bienes y/o servicios tengan el IVA del 19%

Estudio de Ia Oferta:
¢Quién Vende?

Con el fin de identificar la oferta existente en el mercado y los posibles proveedores gue pueden
atender el objeto del presente proceso de contratacidn, se realizd la verificacién de empresas
legalmente constituidas en Colombia cuya actividad econémica corresponde al Cédigo CIIU
6820

¥

£ F & H 1 J

| mozsn social dela sociedad __~ hdustrial Internacional Uniforme Ve 7| Tipo sacletar « Jotificacién juiciai registrada en Can  hpartamento de la direccién del don<1| Cidad de k2 direccidn del domici +
INVERSIONES SMACHIDAY CIASCA L5820 - Actividades inmabiliarias rea| 05, SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCCR 7 1052 VALLE CALVALLE
INVERSIONES § MACHIDAY CIASCA L5820 - Actividades Inmablilarias res. 35. SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCCR 7 1051 VALLE CAUMVALLE
SCCEDAD PRIVADA DEL ALOUILER SAS L5820 - Actividades inmobiliarias real 28, SOCEDAD POR ACCIONES SIMPLIF) AV SAN 22N 28 VALLE CALVALLE
SOCIEDAD PRIVADADEL ALQUILER S5 L5820 - Actividades inmabiliarias rea 08, SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF! AV 54N 22N 28 VALLE CALWVALLE
SNVERSIONES RACHY ¥ CIA SAS LE820 - Actividades Inmobiliarias rea' 08. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF) CALLE 9 OESTE 25 256 VALE CALIVALLE
INVERSIONES RACHY ¥ CIA SAS L6820 - Activi arias rea. 08. SOCIEDAD POR ACCIONES SIVMPLF) CALLE S OESTE 25 256 VAULE CALMVALLE
ARANIUEZ CONSTRIUCTORES SOCIEDAD L6820+ Activ] arizs rea’ 02, SOCIEDAD POR ACCIONES S'MPLF! CALLE 6 5 90 VALLE CAL-VALE
ARANIUEZ CONSTRUCTQORES SOCIEDAD L5820 - A ariss rea! 08, SOCIEDAD POR ACCIONES SMMPLIF CALLE 6 390 VALLE CAUVALLE
CENTRAL CONTROL $45 L5820 - Actividades inmobiliarias rea’ 08. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF! CRA 95 16 260 OF ACMON CENTRO CO VALLE CAU-VALLE
CENTRALCONTROL $26 L682C - Actividades inmabiliarias real 08, SOCIEDAD PCR ACCIONES SIMPLIFI CRA S8 16 20 OF ADMON CENTRO CO VALLE CAU-VALLE

PELATZ MAYA 525 L6820 - Actividades inmabiliarias real 8. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF CR 100 %L1 - 50 OF 445 CENTRO COME VALLE CAL-VALLE

PELAEZ MAVASAS L6820 - Actividades inmabiliarias reai 03 SOCIEDAD PCR ACCIONES STMPLIF) CR 100 #11 - 6 OF 415 CENTRO COME VALLE CALVALLE
#GROPECUARIA TODO EN GANADO SAS LEB2C - Actividades inmabilizrias rez. 08. SOCIEDAD PCR ACCIONES SIMPLIF! Cr 200 11- 60 Oficina 415 VALE CALIVALLE
IAGROPECUARIA TODO EN GANADD SAS LEEC - Actividades inmobiliarias real 08, SOCIEDAD FOR ACCIONES SIMPLIF) Cr 100 11- 60 OFicina 615 VAUE CAUVALLE
AUTCMCTORES DE NARIRO AUTODENA L5820 - Actividades inmabiliarias real 22, SOCIEDAD ANONIMA CALLE 22 22 56 AV SANTANGER NARING PASTO-NARING
AUTCMOTORES DE NARITIO AUTODENA LSG20 - Actvidades inmabiliarias rea: O1. SOCIEDAS ANONIMA CALLE 22 22 9 AV SANTANDER NARING PASTO-NARINO

LA VS $A5 L5820 - Actividades inmobiliarias real 28, SOCIEDAD PCR ACCIONES SIMPLIFL CR 37 4 € 5¢ vauE CAUVALE

LA OV 545 L6820 - Actividades Inmobiliarias rea. 08, SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF CR 37 4 € 5¢ VALLE CALVALE
SCCIEDAD INVERSORA SAS . L6820 - Actividades inmobiiiarias rea! 08, SOCIEDAD PCR ACCIONES SIMPLIFT AVS NNo 23N 75 VALLE CAL-VALLE
SOCIEDAD INVERSORASAS L6B2C - Act vidades inmobiliarias rea 02 SOCIEDAS POR ACCIONES SIMPLIF AV'S N No Z0N 75 VAULE CAU-VALLE
ELMELAOS.A L8820 - Actividades inmobiliarios rea 01 SOCIEDAD ANGNIMA CALEI1#100-1210F201 VAUE - CAU-VALLE
ELMELAO 5.4 L5820 - Actividades inmabilfarias real 01, SOCIEDAD ANCNIMA CALLE 11 #1200 - 221 OF, 202 VALLE o CALIVALLE
SERVICIOS Y SOLUCIONES EN FINGS RAI L5320 - Actividades inmobiliarias rea 02, SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFI CL15 112 63 VALLE | CALVALE
SERVICIOS ¥ SOLUCIONES EN FINCA RAL L6820 - Activigades inmobiliarias real08. SOCIEDAD POR ACCICNES SIMPLIF! CL15 112 63 - VAUE CALVALLE
NVERSIONES ORDONEZ BURITICASSS L6320 - Actividades inmabiliarias rea 3. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFI CR10D 10 600F 603 VALLE ) CALI-VALLE
INVERSIONES ORDONEZ BURITICASAS L6820 - Actividades inmobiliarias real 08. SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFI CR 100 .1 66 OF 503 VALLE | calnvauEe

IM INMOBILARIA SAS L6320 - Actividades inmobiliarias rea 05. SOCIEDAC EN COMANGITAPOR ACC AV & N SN 12 VALLE _ CALI-VALLE

IM INMOBILIARIA SAS L6820 - Actividades inmobiliarias rea: 0S. SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCAV 4 N 9N 12 . VAULE _— . CAL-VALLE
INMOBILIARIA ALTAMAR SAS 18820 - Actividades inmobiliarias rea. 08, SOCIEDAD POR ACCIGHES SIMPLIFI CL3 1 A57 GFC502 303 VALLE . BUENAVENTURA-VALLE
INMOBILIARIA ALTAMAR S5 LEBIC - Actiwsdades nmobsiliarias rea 08, SOCIEDAC POR ACCIONES SIMPLIFI CL3 T AS7 OFC502 303 VALLE BUENAVENTURA-VALLE
MYMAWE A | 15820 Actwidades mmobiliarias rea 02, SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF! CARRERA & 10 54 DFICINA 201 VALLE CALVALE
MYMIAWS S48 L6320 - Actividades inmobsiiarias rea. 02, SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIF! CARRERA & 10 44 DFICINA 201 VALLE CALVALE
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Para tal efecto, se consultd la base de datos SIREM, disponible en la pagina web de
la Superintendencia de Industria y Comercio, la cual consolida informacion financiera y
societaria de las empresas vigiladas. A partir de la base datos de empresas registradas, se
efectud una depuracidén teniendo en cuenta como criterio principal la actividad econémica
relacionada directamente con el objeto contractual.

Como resultado de este ejercicio, se logrd identificar un numero significativo de empresas
habilitadas para el suministro de elementos de proteccién personal, las cuales cuentan con
capacidad juridica para contratar con el Estado y desarrollan de manera habitual actividades
asociadas al traslado de mercancias por via terrestre en diferentes modalidades y rutas a nivel
local, regional y nacional.

Cddigo CIIU: 6820

En desarrollo del anélisis de la oferta, se adelantd la solicitud de cotizaciones a empresas
legalmente constituidas que ofrecen el suministro de elementos de proteccion personal y que
desarrollan su actividad bajo el cédigo CIIU 6820

Como resultado, se evidencié que los precios cotizados se encuentran dentro de los rangos
normales del mercado y reflejan condiciones de competitividad, lo cual permite a la entidad
contar con informacién suficiente y objetiva para la estimacién del presupuesto oficial del
proceso de contratacion.

Luego de efectuar el andlisis integral de los elementos que componen el presente estudio del
sector, se concluye que el servicio de avaliuo comercial requerido por la Agencia Logistica de las
Fuerzas Militares Regional Pacifico, se enmarca en un entorno econémico, técnico y regulatorio
favorable, que respalda la viabilidad y pertinencia de la contratacién.

Los indicadores macroeconémicos analizados —particularmente el Indice de Precios al
Consumidor (IPC) y el Producto Interno Bruto (PIB) del segundo trimestre de 2025— evidencian
una estabilidad inflacionaria moderada (5,10% anual) y un crecimiento econdmico sostenido del
1,4%, con especial dinamismo en los sectores inmobiliario (+2,3%) y de servicios
profesionales, cientificos y técnicos (+1,9%), donde se enmarca la actividad valuatoria. Este
comportamiento refleja un mercado en fase de recuperacién y consolidacién, con precios

estables y demanda constante de servicios de consultoria y valoracién técnica, especialmente
desde el &mbito institucional y publico.

De igual forma, la existencia de gremios consolidados como CAMACOL, FEDELONJAS,
ASOGRAVAL, SCA, ACIEM y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) garantiza el
fortalecimiento del ejercicio profesional y la adopcidon de estdndares técnicos y éticos que
respaldan la confiabilidad de los avallios practicados en el pais.

Desde el punto de vista técnico, la necesidad institucional de realizar el avaltio del inmueble
ubicado ubicada Sector del Morro sobre la avenida de la cordialidad via al mar frente a la
entrada trasera a la 43. Brigada de IM en la ciudad de Tumaco - Narifio; responde a la
obligacién de la ALFM de garantizar la continuidad operativa y adquirir un inmueble que
garantice las buenas practicas de almacenamiento de alimentos y una ubicacién estratégica
para cumplir con la mision de abastecimiento de las unidades militares de la Regién.

Por lo anterior; contar con un avallo debidamente soportado permitirad establecer con precision

y transparencia el valor comercial del predio, requisito indispensable para la planeacién vy
ejecucion de una eventual adquisicidn.
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ESTADO 15:49 UTC
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maria.campos@agencialogistica.gov.co ha enviado una solicitud de firma

a:
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B> = RICARDO TAFUR TAFUR (ricardo.tafur@agencialogistica.gov.co) 1 5260/_23/{]_? c
ENVIADA « Yamid Orlando Cocunubo Cocunubo T
{yamid.cocunubo@agencialogistica.gov.co)
/ﬁ Firmado por RICARDO TAFUR TAFUR 2026/05/14
FIRMADO (ricardo.tafur@agencialogistica.gov.co) 15:38:39 UTC
f‘g Firmado por Yamid Orlando Cocunubo Cocunubo 2026/05/14
EIRMADO (yamid.cocunubo@agencialogistica.gov.co) 15:49 UTC
2026/05/14
@ Todos los firmantes han firmado este documento y ya se ha completado . 105
COMPLETADO 15:49 UTC

La direccion de correo indicada arriba para cada firmante puede estar asociada a una cuenta de Google. Puede ser la direccion de
correo electrénico principal asociada a la cuenta o una secundaria.
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Por tanto, se concluye que el proceso objeto de estudio presenta viabilidad técnica, juridica,
econémica vy financiera, ajustdndose a las normas que rigen la contratacién publica,
particularmente la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, la Ley 1673 de 2013 y demas
disposiciones aplicables.

El andlisis evidencia que el presupuesto estimado resulta razonable y coherente con los precios
actuales del mercado, y que el contexto sectorial ofrece condiciones estables y competitivas
para la seleccién de un contratista idéneo que garantice el cumplimiento de los objetivos del
proceso,

Yamtd Criands Conondo Coondo

ARQ. YAMID ORLANDO COCUNUBO COCUNUBO
Estructurador Técnico

RICAR DO THFUE THEUR

PD. RICARDO TAFUR TAFUR
Estructurador Técnico

@ Q u
TASD.CAROLINA CUESTA ARBOLEDA
Estructurador Econdomico
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